LEGENDE

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

1. Kerngebiet
(8§ 7 BauNVvO)
MaR der baulichen ZENCJQ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB) Die in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten zulassigen Nutzungen
Nr. 5 Tankstellen, Nr. 6 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
+7,0m ber s " < " sowie Nr. 7 sonstige Wohnungen nach Ma3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
OK Verkehrsitiche ~ Max. Gebaudeoberkante tber Ver 1e vor dem Hat g BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ebenso werden die gem. § 7 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Wohnungen ausgeschlossen.
s Weiterhin wird festgesetzt, dass folgende Unterformen der gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 zuléssigen Vergniigungsstatten nicht
Bauweise und Baugrenzen (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Zulissig Sind:
resresrmmr= Baugrenze 1. Vergniigungsstatten, deren tiberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspielen und/oder
L ingsgeraten (Spi ielcasinos) ist.
Py i i H ~ 2. Vergniigungsstatten, deren tiberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind.
Flachen fur <.mﬂm0_‘©C:@.mD_.4_._m®m:. fir die >Em=m:ﬂwo_‘©:3© und Ab 3. Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Waren und Dienstleistungen tiberwiegend sexuellen
wasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (s 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Charakters (Sexshops, Videotheken mit diesem Angebot u.A, wenn Sex-Videos in einer Kabine vorgefiihrt werden)
anbieten.
@ Elektrizitat (Anschlussschrank fiir den Wochenmarkt) 4. Gewerbetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr 0.4. dienen.
5. Vergnugungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten o.a. dienen.
. 6. Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung dienen und in denen gleichzeitig Gliicksspiele nach § 284
Hauptabwasserleitungen (s 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.
7. Discotheken.
kanal und Ubachlauf (unterirdisch) 2. Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)
MOsm:@m Planzeichen 2.1 Bezugspunkt und Bezugshéhe der Hohenfestsetzungen
Besonderer z:ﬁ,::@m.Ns\mn_A von Fléchen, der durch besondere stadtebauliche Bezugshéhe der maximalen Gebaudeoberkante ist die Verkehrsflache vor dem Haupteingang.
Griinde erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
2.2 Maximale Gebaudeoberkante (OK)
Mit Leitt iten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die maximale Gebaudeoberkante wird mit 7,0 m festgesetzt.
Bestandsangaben und Kartensignaturen 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
Flurstiicksgrenze Die Lage der Uberbaubaren Grundstticksflache ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
" 4. Nebenanlagen
Flurstiicksnummer
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Hauptgebaude mit Hausnummer Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen nicht zuléssig.
5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nebengebaude (8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BauONRW)
N Einfriedungen
Kastenprofil Ubachlauf
Einfriedung dam zukiinftigen privaten Grundstiicks auf dem 6ffentlichen Rathausplatz sind nicht zuléssig.
Bewegliche, durchlassige Abgrenzungen, die der Gestaltung dienen, kdnnen zugelassen werden.
Hinweise
1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Ei 3 in der U T gemaR der 'Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149.
2. Grundwasserspiegel
Das Plangebiet liegt im Bereich mo infolge der des G im Zuge des Braunkc und
des igen Stei der i 1 ist ein Wi ieg des G zu
erwarten.
3. Bodendenkmaler
\> Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die auszufiihrende Baufirma zu auftretende ar oder Zeugnisse
1991 ?_ mw tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR dem Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkméler im Lande
V) ¥ Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 11.03.1980) der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
@N&\&& [¢ Nideggen, 45 in 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax: 02425 / 9030-199), unverziiglich zu melden.
z Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeit ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird hingewiesen.
4. Bodenaushub
Das bei und mit belastet Material, z.B. visuell auffélliger und verdachtig riechendem Boden, ist von anderem
Boden/Bauschutt zu trennen und einer i . Werden derartige Materialien vorgefunden, so ist der
Landrat Heinsberg - Untere - dartiber zu und der LU sowie der Beseitigungs-/Verwertungsweg
Die sind dabei zu i Auf die uber gs- und i i i
BGBI. | S. 1488) vom 17. Juni 2002 in der zurzeit giiltigen Fassung wird hingewiesen.
5. Humose Boden
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 weist im gesamten Plangebiet Boden aus, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Humose Boéden sind indlich gegen und im i kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in Ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren miissen. Das gesamte Plangebiet wird daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemaR § 9 Abs.5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196
LErd- und Grundbau; B ifikation  fir Zwecke", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Rechtsgrundlagen :

MaRstab 1:5000

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL.I S. 2414), zuletzt geandert duch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in der z.Zt. giiltigen Fassung Verordnung tber die At der ane und die D des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S.58) § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (SGV NW 2023 ) in der zur Zeit giiltigen Fassung Bekanntmachungsverordnung NW -
BekanntmVO NW vom 26.08.1999 (GV NW S. 516). Verordnung ber die bauliche Nutzung der Gi ] ( 1gs-verordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), in der z.Z. geltenden Fassung § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt 14.10.1998 (GV NW S. 687)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.




